Na temelju ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine* br. 91/96, 124/97 i 174/04) i
¢lanka 13. Statuta Grada Gospica (""Sluzbeni vjesnik Grada Gospica" broj 7/01, 1/06, 3/06), Gradsko vije¢e Grada Gospica na
sjednici odrzanoj dana 05. veljace 2008. godine donijelo je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnih prostora

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduju uvijeti i postupak za davanje u zakup, javnim natjeCajem, poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Gospica, utvrdivanje pocetne visine zakupnine, te medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika poslovnog prostora u
vlasni$tvu Grada Gospica kao i poslovnog prostora na kojem Grad Gospi¢ ima pravo raspolaganja i koristenja.
Poslovnim prostorom iz stavka 1. ovoga ¢lanka neposredno gospodari Gradski upravni odjel za komunalnu djelatnost,
stanovanje, graditeljstvo i zaStitu okoli$a.

Clanak 2.

1. Poslovnim prostorom, u smislu Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Zakon), smatraju se
poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garazno mjesto.
2. Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i koristi u tu
svrhu.
3. Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjenih obavljanju
poslovne djelatnosti koje, u pravilu, ¢ine gradevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz.
4. Garaza je prostor za smjestaj vozila.
5. Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

1. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 3.

Poslovnim prostorom u vlasnistvu Grada Gospic¢a upravlja Gradsko poglavarstvo na nacin propisan Zakonom i ovom
Odlukom.
Odluke u svezi zakupa poslovnog prostora donosi Gradsko poglavarstvo na prijedlog Gradskog upravnog odjela za
komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i zastitu okolisa.

Clanak 4.
U upravljanju, raspolaganju i koristenju poslovnim prostorom Poglavarstvo Grada Gospi¢a (u daljnjem tekstu Poglavarstvo):

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup;
2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora;
3. odlucuje o promjeni namjene poslovnog prostora;
4. odlucuje o zamjeni poslovnog prostora;
5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora;
6. odobrava adaptaciju poslovnog prostora;
7. odlucuje o zajedni¢kom ulaganju sredstava zakupoprimca i zakupodavca u poslovni prostor;
8. odlucuje o povratku ulozenih sredstava zakupoprimca;
9. odlucuje o smanjenju zakupnine;
10. odlucuje o trajanju i prestanku zakupa poslovnog prostora;
11. utvrduje visine zakupnine;
12. odlucuje o stupanju u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika sukladno odredbama ove Odluke;
13. donosi plan odrzavanja, gradnje, kupnje i rekonstrukcije poslovnih prostora;



14. imenuje Komisiju za provodenje javnog natjecaja;
15. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup;
16. obavlja druge poslove koji proizlaze iz Zakona i ove Odluke;
17. odlucuje o privremenom upravljanju.

Clanak 5.

Ostale poslove upravljanja poslovnim prostorima kao i stru¢no-administrativne poslove za Gradsko poglavarstvo obavlja
Gradski upravni odjel za komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

III. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 6.

Poslovni prostor, daje se u zakup putem javnog natjecaja (u daljnjem tekstu: natjecaj), koji se provodi prikupljanjem
zatvorenih pismenih ponuda, a iznimno 1 neposrednom dodjelom.
Postupak i uvjeti natje¢aja objavljuju se u javnom tisku.
Javni natjeCaj mora biti otvoren najmanje osam dana, racunajuci od dana objave u sredstvima javnog tiska.
Natjecaj provodi Komisija.
Komisija broji 3 ¢lana i isti broj zamjenika. Clanove Komisije i njihove zamjenike imenuje Poglavarstvo za mandatno
razdoblje od 4 godine.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, poslovni prostor moze se dati u zakup odlukom Poglavarstva bez prethodno provedenog
javnog natjecaja, dosadasnjem zakupniku, ako u potpunosti izvr§ava obaveze iz ugovora o zakupu, s time da mu se najkasnije
60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponudi sklapanje novog ugovora o zakupu. Ponuda se zakupniku

dostavlja pisanim putem.
Ukoliko sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka u roku 30 dana, raspisat ¢e se javni natjecaj
za davanje u zakup poslovnog prostora u kojem ¢e pocetni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden zakupniku iz stavka 6.
ovog ¢lanka.

Clanak 7.

Pravo na zasnivanje zakupa temeljem najpovoljnije ponude ograniava se prvenstvenim pravom:
- ranijeg zakupnika poslovnog prostora koji se nalazi u zakupnom odnosu temeljem ugovora o zakupu sklopljenog po
odredbama Zakona i to po pocetnoj natjecajnoj zakupnini,

- osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji pod uvjetima iz
najpovoljnije ponude, osim poslovnog prostora na kojem prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu ima raniji
zakupnik po prethodnoj alineji, s tim da pravo zakupa ostvaruju sljede¢im redom:

1. ¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

2. ¢lanovi obitelji zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

3. HRVI iz Domovinskog rata,

4. dragovoljci iz Domovinskog rata,

5. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 12
mjeseci.

Ukoliko se primjenom utvrdenog reda iz prethodne alineje, utvrdi da ima vise osoba sa istim statusom, prednost ima:
- ¢lan obitelji smrtno stradalog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata koja ima vise ¢lanova,
- dijete smrtno stradalog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

- udovica smrtno stradalog, zatoenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

- HRVI iz Domovinskog rata s veé¢im postotkom ostecenja organizma,

- hrvatski branitelj iz Domovinskog rata s duzim vremenskim razdobljem u postrojbama HV ili MUP-a.

Osobe koje ostvaruju prvenstveno pravo moraju sudjelovati u natjecaju i udovoljiti uvjetima natjecaja.

Clanak 8.

Natjecaj se objavljuje u dnevnom tisku. Objava mora sadrzavati:

1. podatke o poslovnom prostoru (adresu, namjenu i povrsinu poslovnog prostora);

2. vrijeme na koje se poslovni prostor izdaje u zakup;
3. pocetni iznos zakupnine;
4. vrijeme 1 mjesto provodenja nadmetanja, odnosno otvaranja pismenih ponuda;
5. iznos jamcevine koji treba poloziti za sudjelovanje u natjeCaju i obavezu podnoSenja dokaza o uplac¢enoj jamcevini;
6. nacin i rok do kojega se moze podnijeti pismena prijava za sudjelovanje u javnom natjecaju;
7. rok u kojem je najpovoljniji ponuda¢ duzan preuzeti poslovni prostor, odnosno sklopiti ugovor o zakupu;
8. pravo sudjelovanja na natjecaju;



9. pravo prvenstva, odnosno prednosti;
10. obvezu dostave podataka o dosadasnjem radu natjecatelja;
11. posebne uvjete za vanjsko i unutra$nje uredenje prostora;
12. naznaku o mogu¢nosti odnosno vremenu uvida u prostor;
13. rok i nacin placanja zakupnine;
14. odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u videnom stanju;

15. odredbu o nacinu i roku dostave odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja svim natjecateljima;
16. odredbu o prihvacanju povecanja zakupnine koje moze uslijediti tijekom trajanja zakupa prema odlukama nadleznog
tijela;
17.ovlastenje da Poglavarstvo moze ponistiti natjecaj;
18.druge posebne uvjete za sudjelovanje u natjecaju.

Clanak 9.

Ponuda obavezno sadrzi:
- ime 1 prezime, adresu natjecatelja, IMBG (za fizicke osobe),
- presliku osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba,
- odobrenje za obavljanje djelatnosti za fizicku osobu,
- original ili ovjerenu presliku rjeSenja o registraciji politicke organizacije i udruge, ako su oni ponudaci,
- naziv tvrtke s adresom sjedista i presliku rjeSenja iz sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je tvrtka registrirana za
djelatnost koja se moze obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjece (za pravna osobe),
- adresu poslovnog prostora za koji se natjece,
- presliku uplatnice o uplacenoj jamcevini,
- nov¢ani iznos koji se nudi povrh pocetnog iznosa zakupnine mjeseéno po m2 ili ukupni najvisi mjesecni iznos zakupnine
koju natjecatelj nudi,
- izjavu ranijeg zakupnika koji se poziva na prvenstveno pravo na zakljucenje ugovora o zakupu da prihvacéa iznos zakupnine
objavljen u javnom natjecaju,
- presliku dokumentacije kojom se dokazuje status osoba koje se pozivaju na prvenstveno pravo na zakljucenje ugovora o
zakupu iz ¢lanka 7. ove Odluke
- dokaz da je podmirio zakupninu iz ranijeg razdoblja ako se radi o ranijem zakupcu,
- potvrdu da ponuda¢ nema dugovanja spram Grada Gospica po bilo kojoj osnovi,
- BON 2 za pravne osobe.
Ponuda koja ne sadrzava elemente iz stavka 1. ovog ¢lanka neée se razmatrati.
Ponuda ili prijava iz stavka 1. ovog ¢lanka podnosi se do odredenog roka utvrdenog u tekstu objavljenog natjecaja, u
zatvorenoj omotnici, na adresu: Grad Gospi¢, Budacka 55, s naznakom "Ne otvarati — ponuda za natjecaj za lokaciju na
adresi "

Clanak 10.

Poglavarstvo moze odobriti stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama i to:
- nasljednicima u slu¢aju smrti zakupnika ukoliko ispunjavaju uvjete za nastavak ugovorene djelatnosti i
podmire dospjela dugovanja po osnovi zakupa poslovnog prostora,
- pravnoj osobi kao pravnom sljedbeniku u sluc¢aju promjene pravnog polozaja zakupnika, a pod uvjetom da po osnovi
zakupa nema dospjelih dugovanja. Pravno sljednistvo dokazuje se rjeSenjem nadleznog trgovackog suda. Medutim, nece se
prihvatiti prijenos ugovora o zakupu sa fizicke osobe na pravnu ili obratno.

Clanak 11.

Poglavarstvo moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u sljede¢im slucajevima
odnosno osobama:
1. dio prostora u poslovnim prostorima u kojima je predvideno obavljanje zdravstvene i obrazovne djelatnosti, (za poslovne
prostore u kojima je predvideno obavljanje zdravstvene i obrazovne djelatnosti moze se
prilikom javnog natjecaja odobriti da ugovor o zakupu sklopi vise osoba).
U slucaju da jedan od zakupnika otkaze ugovor o zakupu, drugima iz ugovora daje se u zakup cijeli
prostor, ali najduze do isteka vremena odredenog u ugovoru o zajedni¢kom zakupu.
U slucaju da drugi zakupnici ne preuzmu cijeli prostor, ugovor se raskida sa svim zajednickim zakupnicima. Formiranje
novih gradevinskih cjelina nije dopusteno.
2. dio prostora u poslovnim prostorima ve¢im od 100 m2 namijenjenim za uredsku djelatnost,
3. supruzniku, djeci (usvojenicima ili pastorcima zakupnika) ako sa zakupnikom obavljaju zajednicki obrt i to pod uvjetima
iz osnovnog ugovora o zakupu.

Clanak 12.



Uz uvjete utvrdene u ¢lanku 10. 1 11. ove Odluke, zakupnik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i sljedece
uvjete:
- u pogledu obavljanja djelatnosti ukoliko je to potrebno prema zakonskim propisima,
- podmirenje duzne zakupnine, kamata i ostalih troskova za poslovni prostor.

Clanak 13.

Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi Komisija.
Prije pocetka otvaranja ponuda Komisija zapisnicki utvrduje dali je natjecaj propisano objavljen, broj pristiglih ponuda, te
dali su ponude predane u roku.
Prilikom otvaranja ponuda zapisnicki se konstatira potpunost svake ponude i iznos ponudene zakupnine.
Na temelju pristiglih ponuda, Komisija utvrduje listu natjecatelja koji ispunjavaju uvjete natjecaja, te zapisnicki konstatira
koje su ponude najpovoljnije prema visini ponudene mjesecne zakupnine.

Clanak 14.

Ukoliko na natjecaju sudjeluju osobe koje, temeljem zakonskih propisa i odredaba ove Odluke, imaju prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, u postupku otvaranja ponuda mora im se omoguciti da na zapisnik
izjave da zele koristiti svoje pravo uz prihvat najpovoljnije ponude.

U slucaju da se osobe iz prethodnog stavka ne mogu ili ne Zele odmah na zapisnik izjasniti o koristenju svog prava, ili da neki
od natjecatelja s prvenstvenim pravom nije nazocan, bit ¢e im pismenim putem omoguceno da se izjasne o koriStenju svog
prava u roku od tri dana, raunajuci od dana dostavljanja pismene obavijesti.

Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva na
zaklju€enje ugovora o zakupu.

Clanak 15.

U zapisnik, koji se vodi u postupku otvaranja ponuda, osim naprijed navedenih podataka obavezno se unose i
podaci o: poslovnoj prostoriji koja je predmetom natjecaja, pocetnoj visini zakupnine, podnesenim ponudama i
ponuditeljima, te ponudenoj visini zakupnine.
Po okoncanju sjednice zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Komisije i zapisnicar.
Zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom ponude za koju smatra da treba prihvatiti, Komisija dostavlja Poglavarstvu
radi donosenja Odluke o najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 16.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrzi i najvisi iznos
zakupnine. Sa fizickom odnosno pravnom osobom koja dostavi najpovoljniju ponudu zakljucuje se ugovor o zakupu.
Pravo na zasnivanje zakupa temeljem najpovoljnije ponude utvrdene u smislu prethodnog stavka ovog ¢lanka ograniava se
prvenstvenim pravom sukladno ¢lanku 7. ove Odluke.

Clanak 17.

U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos zakupnine, odustane od svoje ponude nakon provedenog
postupka otvaranja pisanih ponuda, izabire se drugi najpovoljniji ponuditelj, a ponuditelj nema pravo na povrat uplacene
jamcevine.

Novi natjecaj za predmetni poslovni prostor nece se ponoviti u slucaju da je bilo tko od ponuditelja odustao od svoje ponude
prije otvaranja ponuda, uz pravo na povrat uplacene jamcevine.

Clanak 18.

Za provodenje postupka javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda dovoljna je jedna ponuda.



Clanak 19.

Odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Poglavarstvo.
U slucaju da na natjeCaju za jedan poslovni prostor pristigne viSe ponuda s istim uvjetima te da medu natjecateljima nema
onih s prvenstvenim pravom, prednost ¢e imati ponuda natjecatelja koji nije bio zakupnik poslovnog prostora, koji nije
trenutni zakupnik, koji nije u radnom odnosu, odnosno natjecatelj s boljim bonitetom.

Clanak 20.

Odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, za svaki poslovni prostor utvrdit ¢e se:
- najpovoljniji ponuditelj
- iznos buduée mjesecne zakupnine
- rok za sklapanje ugovora o zakupu
Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim sudionicima natjecaja u roku od 8 dana od donosenja Odluke.
Natjecatelj ima pravo prigovora Poglavarstvu u roku od 5 dana od dana prijema Odluke ukoliko smatra da je poslovni prostor
dan u zakup fizickoj ili pravnoj osobi koja ne ispunjava uvjete natjecaja ili smatra da postupak nije pravilno proveden.
Odluka Poglavarstava na prigovor iz prethodnog stavka je konac¢na.

Clanak 21.

U slucaju da se na prvi natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ne javi niti jedan natjecatelj ili se ne izvrsi
izbor, natjecaj ¢e se ponoviti.

Clanak 22.

dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.
Jamcevina najpovoljnijeg ponuditelja se zadrzava i uracunava u zakupninu.

IV. UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 23.

Ugovor se sklapa u pisanom obliku.

Ugovor o zakupu zakljucuje se na vrijeme do 5 godina. Izuzetno, ukoliko je u poslovnom prostoru, odnosno gradevini u kojoj
se isti nalazi potrebno izvrsiti znacajnije radove da bi se priveo namjeni, poslovni prostor se moze dati u zakup na vrijeme do
10 godina.

Pod znacajnijim radovima u smislu prethodnog stavka smatraju se:

- radovi na konstruktivnim dijelovima gradevine i to zamjena ili sanacija krovne konstrukcije, sanacija temelja, nosivih
zidova, zamjena medukatnih konstrukcija i rekonstrukcija dimovodnih kanala,

- zamjena krovnog pokrivaca,

- zamjena instalacija u zgradi (vodovodna, kanalizacijska, elektri¢na, plinska, centralno grijanje),

- temeljna obnova fasade,

- hidro-izolacijski radovi na zidovima i temeljima zgrade,

- zamjena stolarije na zajednickim dijelovima zgrade, krovne i druge vanjske limarije te gromobranske instalacije na zgradi.
Potrebu izvodenja znacajnijih radova iz prethodnog stavka utvrduje za poslovne prostore u vlasnistvu Grada Gradsko
poglavarstvo na prijedlog Gradskog upravnog odjela za komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i zastitu okoliSa, a
prije nego $to se takvi poslovni prostori daju u natjeca;.

Prava i obveze u svezi izvodenja radova iz stavka 4. ovog ¢lanak ureduju se ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu u ime zakupodavca potpisuje gradonacelnik ili osoba koju gradonacelnik ovlasti.

Clanak 24.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku odredeni poslovni prostor na
kori$tenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.
Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi u pravilu:
1. naznaku ugovornih strana,
2. podatke o poslovnom prostoru i zgradi u kojoj se isti nalazi (mjesto u zgradi, povrSina u m2),
3. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
4. odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi, te zajednickih usluga u zgradi i rok njihova placanja,
5. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,
6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,



7. iznos zakupnine i drugih naknada te rokove njihovog placanja,
8. odredbu kojom se zakupnik izriito obvezuje na pristanak poveéanja zakupnine koja ée uslijediti u tijeku trajanja zakupa,
prema odredbama nadleznog tijela,
9.odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni prostor u videnom stanju te da ga je duzan urediti i privesti ugovorenoj
namjeni o vlastitom tros§ku bez prava ili s pravom uloZenih sredstava,
10. odredbu da zakupnik ne moze vrsiti preinaku poslovnog prostora bez prethodne pismene suglasnosti zakupodavca,
11. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu,
12. odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima,
13. odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup,
14. broj i datum odluke o izboru zakupnika,
15. odredbe o obvezi odrzavanja prostora,
16. odredbu o snosenju troskova nastalih o$teenjem poslovnog prostora i okolisa koje je prouzroio zakupnik,
17. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana,
18. po potrebi i druge odredbe.

Clanak 25.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku, bez opravdanog razloga, ne potpise ugovor o zakupu i ne
preuzme poslovni prostor u posjed, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu i nema pravo na povrat
uplacene jamcevine, te u tom slucaju Gradsko poglavarstvo moze izabrati drugu po redu najpovoljniju ponudu ili raspisati
novi natjecaj.

Clanak 26.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o stanju
poslovnog prostora, a koji je sastavni dio ugovora.

V. ODREDIVANJE DJELATNOSTI 1 ZAMJENA ZAKUPA
Clanak 27.

Namjenu poslovnog prostora radi obavljanja odredene djelatnosti utvrduje Poglavarstvo na prijedlog Gradskog
upravnog odjela za komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i zastitu okolisa prije raspisivanja natjecaja za dodjelu
poslovnog prostora u zakup.

Poglavarstvo odreduje namjenu poslovnog prostora u skladu sa prostornom dokumentacijom, odnosno na naéin da osigura
valorizaciju svakog pojedinacnog prostora, pojedine ulice ili Grada kao cjeline, te da oni budu u funkciji obogacivanja
turisticke ponude i zadovoljavanje potreba stanovnistva.

Poslovni prostori sa izlozima okrenutim prema ulicama u uzem centru mjesta koja ¢ine Grad Gospi¢ mogu u pravilu biti
ugostiteljske, trgovacke, turisticke, bankarske i galerijske djelatnosti, te obrti koji su neposredno vezani uz prodaju svojih
usluga kupcu.

Clanak 28.

Poglavarstvo moze odobriti postojeCem zakupniku promjenu namjene poslovnog prostora, ukoliko ocjeni da bi
nova namjena kvalitetnije osigurala elemente iz ¢lanka 27. stavka 2. ove Odluke.

Clanak 29.

Poglavarstvo moze na prijedlog Gradskog upravnog odjela za komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i
zastitu okoliSa, odobriti zamjenu zakupu poslovnog prostora na zahtjev zakupnika, ukoliko je to u funkciji odredbe ¢lanka 27.
stavka 2. ove Odluke.
Poglavarstvo moze na prijedlog Gradskog upravnog odjela za komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i zastitu
okolisa, umjesto odobrenja za zamjenu zakupa poslovnog prostora zakupniku odobriti drugi odgovarajuci prostor.

Clanak 30.

Poglavarstvo moze postoje¢em zakupniku odobriti prosirenje namjene u poslovnom prostoru, ukoliko je to u
funkciji odredbe ¢lanka 27. stavka 2. ove Odluke, pod uvjetom:



1. daje zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja
zahtjeva za pro§irenjem djelatnosti,
2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine zakupnine koja je utvrdena Odlukom kao pocetna zakupnina
za novu (prosirenu djelatnost uve¢anu za 30%).

Visina nove zakupnine ne moze biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

VI. VISINA I NAMJENA ZAKUPNINE
Clanak 31.

Pocetnu zakupninu za prostor koji se daje u zakup odreduje Poglavarstvo svojom Odlukom o visini zakupnine za
davanje u zakup poslovnih prostora, na nacin da se pocetni iznos mjese¢ne zakupnine za poslovne prostore utvrduje se po
¢etvornom metru korisne povrsine poslovnog prostora, ovisno o vrsti djelatnosti koja ¢ée se u njemu obavljati te lokaciji,
odnosno zoni Grada u kojoj se poslovni prostor nalazi.

U Gradu Gospicu poslovni prostor odreduje se prema zonama:

1. I Zona obuhvaca naselje Gospic,
2. II Zona obuhvaca ostala naselja koja nisu obuhvacena prvom zonom, a utvrdena su ¢lankom 4. Odluke o
komunalnoj naknadi Grada Gospica (""Sluzbeni vjesnik Grada Gospica" broj 9/01, 3/02, 5/03, 3/04, 2/05, 8/06,
11/06).

Korisnu povrsinu ¢ini povr$ina koja se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorija poslovnog prostora, ukljuujuéi
ulazno izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrSinu izloga i galerije.

U korisnu povrsinu ulaze i terase, kao sastavni dio poslovnog prostora, ukoliko nisu na javno prometnim povrS§inama, za koje
se pocetna visina zakupnine obracunava u visini od 50% cijene zatvorenog poslovnog prostora po ¢etvornom metru.
Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakupninu najkasnije do 10-tog u mjesecu za teku¢i mjesec, na ziro racun
Prorac¢un Grada Gospica.

Ugovorena zakupnina uskladuje se sa povecanjem zakupnine koje donosi Poglavarstvo svojom Odlukom.

VII. PRAVA 1 OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 32.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na nac¢in odreden ugovorom o zakupu.
Zakupnik koji ne zaklju¢i Ugovor o zakupu sukladno ¢lanku 6. stavku 1. Zakona duzan je poslovni prostor isprazniti od
osoba i stvari u ugovornom roku.
Zakupnik ne smije za vrijeme trajanje zakupa prestati sa koristenjem poslovnog prostora protivno
zakonskim propisima.

Clanak 33.

Zakupnik je duzan snositi troskove teku¢eg odrzavanja poslovnog prostora i manjih investicijskih popravaka, kao i
o svom trosku izvrsiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao.
Vrijednost nuznog investicijskog odrzavanja iz stavka 1. utvrduje Poglavarstvo na zahtjev zakupnika.

Clanak 34.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koriStenja zajednickih uredaja i obavljanje zajednickih usluga u
visini koja se odreduje meduvlasni¢kim ugovorom izmedu vlasnika posebnih dijelova zgrade, odnosno u visini koju odredi
Poglavarstvo za zgrade koje su u vlasnistvu Grada u cijelosti.

Clanak 35.

Zakupnik je duzan o namjeri izvodenja radova na preinaci poslovnog prostora pismeno obavijestiti zakupodavca, te
samo uz pisanu suglasnost zakupodavca smije ¢initi preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija,
raspored, povr§ina, namjena i vanjski izgled poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju posebnim
ugovorom,



Poglavarstvo moze dati suglasnost iz stavka 1. ovog ¢lanka, temeljem troskovnika ovlastenog izvodaca radova za
namjeravane radove.
Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno ¢e se regulirati:

1. rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moze biti duzi od roka na koji je ugovorom zakljucen,
2. pravo zakupnika na povrat uloZenih, a ne amortiziranih ulaganja, ukoliko Poglavarstvo otkaze ugovor o zakupu
prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih radova iz razloga utvrdenih ¢lankom 38. st.1. tockom 3. i 6.
Odluke,
3. da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a ne amortiziranih sredstava u sluc¢aju da samoinicijativno otkaze
ugovora o zakupu poslovnog prostora,
4.  da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a neamortiziranih sredstava ukoliko je do raskida ugovornih odnosa
doslo iz razloga utvrdenih ¢lankom 38. st. 1. tockama 1.,2.,4.1 5.

Clanak 36.

Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili njegov dio dati u podzakup ili na koristenje nekim drugim poslom fizi¢kim i
pravnim osobama.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
Clanak 37.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom ugovornog roka, kao i u slu¢ajevima i po postupku
propisanim Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 38.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svako doba, u slucajevima propisanim Zakonom i ukoliko zakupnik i poslije
pismene opomene zakupodavca:

1. koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje,
2. urokuod 15 dana od dana prijema opomene ne plati dospjelu zakupninu ili troSkove za dva uzastopna mjeseca, ili
tri mjeseca u bilo kojem razdoblju tekuce godine,
3. tijekom trajanja zakupa Poglavarstvo, Odlukom odredi da se poslovni prostor moze koristiti samo za obavljanje
druge djelatnosti od one za koju je izdan u zakup,
4. bez odobrenja zakupodavca vrsi preinake poslovnog prostora,
5. izda dio ili cijeli poslovni prostor drugima u podzakup protivno Ugovoru,
6. da se zgrada ili poslovni prostor mora srusiti radi provedbe urbanistickog plana ili dotrajalosti zgrade.

Clanak 39.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac u primjerenom roku koji mu je zakupnik za to ostavio ne dovede poslovni
prostor u stanje u kojem ga je duzan predati, odnosno odrzavati, kao i u slucajevima ako zakupodavac ne izvrSava druge
obveze utvrdene ugovorom, Zakonom ili ovom Odlukom.

Clanak 40.

U slucaju da zakupodavac otkaze ugovor o zakupu, Poglavarstvo moze odobriti sklapanje nagodbe ukoliko
zakupnik u tijeku ovr$nog ili parni¢nog postupka ispuni slijedece uvjete:

1. uslucaju neplacanja zakupnine, podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata i drugih troskova,
2. uslucaju nekoristenja prostora, zapo¢ne sa koriStenjem prostora,
3. uslucaju davanja prostora drugome na koristenje ili podzakup bez suglasnosti zakupodavca isprazni prostor od
bespravnog korisnika,

zakupnik osim ispunjavanja uvjeta iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mora prihvatiti povecanje zakupnine u iznosu od 20%
od osnovne zakupnine odredene za predmetni prostor.



Clanak 41.

Ugovor o zakupu prestaje istekom ugovorenog roka kao i u slu¢ajevima i postupku propisanom Zakonom, smréu,
odnosno promjenom pravnog polozaja zakupnika, osim u sluc¢ajevima iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Ugovor o zakupu nece prestati u slucaju smrti zakupnika, ako bra¢ni drug i djeca zakupnika u roku od 30 dana od dana
nastanka smrti zakupnika javnobiljeznickom izjavom utvrde izmedu sebe osobu koja ¢e stupiti u prava i obaveze zakupnika.
U prava i obaveze zakupnika iz stavka 2. ovog ¢lanka moze stupiti samo nasljednik koji ispunjava uvjete za obavljanje
ugovorene djelatnosti.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 42.

Poglavarstvo Grada Gospica ¢e donijeti Odluku o visini zakupnine iz ¢lanka 31. ove Odluke u roku od mjesec
dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Clanak 43.

Zakup poslovnog prostora koji je odobren po odredbama dosad vazece Odluke, traje do isteka roka na koji je
sklopljen osnovni ugovor o zakupu.

Clanak 44.

Svim zakupcima, sukladno sklopljenim ugovorima i preuzetim ugovornim obvezama, povecat ¢e se zakupnina do
iznosa utvrdenog primjenom odredaba ove Odluke.
Ukoliko je za poslovni prostor ugovorena zakupnina u veéem iznosa od iznosa utvrdenog primjenom odredaba ove Odluke,
primjenjivat ¢e se ugovorena zakupnina.

Clanak 45.

O svim zahtjevima za davanje suglasnosti za izvodenje radova s pravom naknade za ulozena sredstva kao i
zahtjevima za priznavanje troskova po izvedenim radovima, podnesenim do dana stupanja na snagu ove Odluke odlucivat ¢e
se po odredbama ranije Odluke o poslovnom prostoru (""Sluzbeni vjesnik Grada Gospi¢a" broj 3/95).

Clanak 46.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o poslovnom prostoru ("Sluzbeni vjesnik Grada
Gospica" broj 3/95).

Clanak 47.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Grada Gospica“.

Klasa: 372-01/08-01/04
Urbroj: 2125/01-01-08-03
Gospié, 05. veljace 2008. godine
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